Ayuntamiento de Torredonjimeno

ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO D E
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

CAPITULO |
Hecho imponible

A4 Articulo 1°.

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto detémento de Valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbanaeysquponga de manifiesto a
consecuencia de la transmision de su propiedadcpalguier titulo o de la
constitucion o transmision de cualquier derechd dE goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado antesind todo hecho, acto o
contrato, cualquiera que sea su forma, que origimmeambio del sujeto titular de
las facultades dominicales de disposicion o apfusmmiento sobre un terreno,
tenga lugar por ministerio de la ley, por actostimarausa o inter-vivos, a titulo
oneroso o gratuito.

4 Articulo 2°.

1. Tendran la consideracion de terrenos de nauaaurbana, el suelo
urbano, el declarado apto para urbanizar por lana® subsidiarias, el urbanizable
o asimilado por la legislacién autonémica por contm las facultades urbanisticas
inherentes al suelo urbanizable en la legislacghatal; los terrenos que dispongan
de vias pavimentadas o encintado de aceras y aj@uemas, con alcantarillado,
suministro de agua, suministro de energia elécyiaumbrado publico y los
ocupados por construcciones de naturaleza urbdoa;tgrrenos que se fraccionen
en contra de lo dispuesto en la legislacion agaempre que tal fraccionamiento
desvirtle su uso agrario, y sin que ello represaltgeacion alguna de la naturaleza
rustica de los mismos a otros efectos que no ssahel presente impuesto.

2. Asimismo, en virtud de lo dispuesto en la Disgios adicional segunda
de la Ley 6/1998, de 13 de abril, se considerarfanizables los terrenos que asi



clasifique el planeamiento y estén incluidos enases, asi como el resto del suelo
clasificado como urbanizable a partir del momen® ld aprobacién del
instrumento urbanistico que lo desarrolle.

A4 Articulo 3°.

1. No esta sujeto a este impuesto el incrementoalet que experimenten
los terrenos que tengan la consideracion de rigstidos efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello estdosel incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la @masidn de urbanos a efectos de
dicho Impuesto de Bienes Inmuebles, con indepenalede que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en ebRaldr aquel.

2. No estan sujetas a este Impuesto y, por taotdevengan el mismo, las
transmisiones de terrenos de naturaleza urbanaejuealicen con ocasion de las
operaciones de fusion y escision de empresas,oasd de las aportaciones no
dinerarias de ramas de actividad, a las que reaplteable el régimen tributario
establecido en el Capitulo VIII del Titulo VIl da Ley 43/1995, de 27 de
diciembre, con excepcion de las aportaciones neraiias especiales previstas en
el articulo 108 de la citada Ley.

CAPITULO Il
Exenciones

A4 Articulo 49°.

Estan exentos de este impuesto los incrementgaldeque se manifiesten
como consecuencia de:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadaslgso
conyuges a la sociedad conyugal, las adjudicaciqnes su favor y en
pago de ellas se verifiqguen y las transmisiones spidhagan a los
cényuges en pago de sus haberes comunes.

b) La constitucion y transmision de cualesquiera dergcde
servidumbre.
C) Las transmisiones de bienes inmuebles entre coésyugefavor

de los hijos, como consecuencia del cumplimienteatgencias en los
casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial



d) Las transmisiones de bienes que se encuentrenodeeir
perimetro delimitado como Conjunto Historico-Aiitist 0 hayan sido
declarados individualmente de interés culturaliiedg establecido en la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrespafiol cuando
sus propietarios o titulares de derechos realesdien que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejoedhabilitacion en
dichos inmuebles.

A4 Articulo 5°.

Estan exentos de este impuesto, asimismo, losnretos de valor
correspondientes cuando la condicidon del sujetvpascaiga sobre las siguientes
personas o Entidades:

a) El Estado y sus Organismos Autonomos de caracter
administrativo.
b) La Comunidad Auténoma de Andalucia, la Provincidaén, asi

como los Organismos Autonomos de caracter admatigbrde todas las
Entidades expresadas.

C) El Municipio de Torredonjimeno y las Entidades lesa
integradas en el mismo o que formen parte de él,caso sus
respectivos Organismos Autdnomos de caracter aglrtivo.

d) Las instituciones que tengan la calificacion de éfieas o
benéfico-docentes.
e) Las Entidades gestoras de la Seguridad SocialMu&salidades

de Prevision Social, reguladas por la Ley 30/12858 de noviembre,
de Ordenacion y Suspension de Seguros Privados

f) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya geiclonla
exencion en Tratados o Convenios Internacionales.
0) Los titulares de concesiones administrativas rélest respecto
de los terrenos afectos a las mismas.
h) La Cruz Roja Espafiola.
CAPITULO Il

Sujetos pasivos

4 Articulo 6°.



1. El sujeto pasivo del Impuesto a titulo de contrémte:

a) En las transmisiones de terrenos o en la consiituc
transmision de derechos reales de goce limitatidsdominio a titulo
lucrativo, la persona fisica o juridica, o la eatida que se refiere el
articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adruel terreno a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho reajudese trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la congiitucio
transmision de derechos reales de goce limitatidsdominio a titulo
oneroso, la persona fisica o juridica, o la edtidaque se refiere el
articulo 33 de la Ley General Tributaria, que traims el terreno, o que
constituya o transmita el derecho real de quease.tr

2. En los supuestos a que se refiere la l@irdel apartado anterior,
tendra la consideracion de sujeto pasivo sustitigéb contribuyente, la
persona fisica o juridica, o la entidad a que Bereeel articulo 33 de la Ley
General Tributaria, que adquiera el terreno o adayor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate, cuahdon¢ribuyente sea una
persona fisica no residente en Espafa.

CAPITULO IV
Base imponible.

Seccion 12
Base imponible

4 Articulo 7°.2

1. La base imponible de este impuesto esta coistifpor el incremento
real del valor de los terrenos de naturaleza urljaresto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largordpeniodo méaximo de veinte
anos.

2. Para determinar el importe del incremento replease refiere el apartado
anterior se aplicara sobre el valor del terrenoeemomento del devengo el

% para la determinacion del porcentaje de incremedsgovalor, el Municipio debera observar las reglas



porcentaje que corresponda en funcién del nimerafide durante los cuales se
hubiese generado dicho incremento.
3. El porcentaje anteriormente citado sera el gqselte de multiplicar el
namero de afios expresado en el apartado 2 del npeseticulo por el
correspondiente porcentaje anual, que’sera
a) Para los incrementos de valor generados en undoerde tiempo
comprendido entre uno y cinco afos: 3,00%.

b) Para los incrementos de valor generados en undeede tiempo hasta
diez afios: 2,70%.

c) Para los incrementos de valor generados en undeede tiempo de
hasta quince afos: 2'60%.

d) Para los incrementos de valor generados en undeede tiempo de
hasta veinte afios: 2'60%.

4. A los efectos de determinar el periodo de tierapague se genere el
incremento de valor, se tomaran tan sélo los abogpletos transcurridos entre la
fecha de la anterior adquisicién del terreno de spi¢rate o de la constitucién o
transmision igualmente anterior de un derechodeajoce limitativo del dominio
sobre el mismo y la produccion del hecho imponddeeste impuesto, sin que se
tengan en consideracion las fracciones de afio.

En ningun caso el periodo de generacion podrangaiar a un afo.

A4 Articulo 8°.

Cuando el terreno hubiere sido adquirido por ahgmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se consideraraastarases imponibles como
fechas de adquisicion hubieran habido, estableogasdada base en la siguiente
forma:

a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalteea la porcion
0 cuota adquirida en cada fecha.
b) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentdp

incremento correspondiente al periodo respectivogeleeracion del
incremento de valor.

contenidas en el art.. 108, de la Ley 39/1988



Seccidn 22,
Valor del terreno

A4 Articulo 9°.

1. En las transmisiones de terrenos, el valor dariemos en el momento
del devengo sera el que tenga fijado en dicho mwmarefectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

2. No obstante lo establecido en el parrafo antetcicando dicho valor sea
consecuencia de una Ponencia de Valores que nejerefhodificacion de
planeamiento aprobadas con anterioridad, de prozediquidar provisionalmente
el Impuesto con arreglo al mismo. La liquidaciofirdgva se practicard sobre el
valor de los terrenos obtenido conforme a lo estaddb en el art. 71.2 y 3 de la Ley
39/88 para la modificacion de los valores catasdrateferido al momento del
devengo.

3. En el caso de que el terreno, siendo de nanaraldbana, no tenga fijado
valor catastral en el momento de devengo del impuda Administracion
Municipal procedera a practicar liquidacion cuaredccitado valor catastral sea
fijado.

4 Articulo 10°.

En la constitucion y transmision de derechos sed&goce, limitativos del
dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, kr vandra determinado por
aplicacion, sobre el valor definido en el articalterior, del porcentaje calculado
segun las reglas siguientes:

A) El usufructo temporal el 2 por 100 por cada afdwacion del
mismo, sin que pueda exceder el 70 por 100.
B) Si el usufructo fuese vitalicio un 70 por 100 par@aso de que

el usufructuario tuviera menos de 20 afios, minarsé@dsa cantidad en
un 1 por 100 por cada afio que exceda de dichg bdath el limite
minimo del 10 por 100.

C) Si el usufructo se establece a favor de una peljsoiaiica por un
plazo indefinido o superior a 30 afios se consider@smo una



transmision de la propiedad plena del terreno suget condicion
resolutoria, y su valor equivaldra al 100 por 1@0wlor del terreno.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo yasteete, los
porcentajes expresados en las letras A), B) y ®rianes se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno al tiempoidkaltransmision.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedadlsusera
igual a la diferencia entre el valor catastral weteno y el valor del
usufructo, calculado este ultimo segun las regitermres.

F) Los derechos de uso y habitacién se estimaran pb7300 de
los usufructos temporales o vitalicios, segun &gas porcentajes que
correspondieren a precedentes.

G) En la constitucion o transmision de cualesquierasotlerechos
reales de goce limitativos de dominio distinto®®& énumerados en las
letras A), B), C) D) y F) de este articulo y ersigiuiente se considerara
como valor de los mismos, a los efectos de estaasip:

a) El capital, precio o valor pactado al constitsy si fuese
igual o mayor que el resultado de la capitaliza@bmterés
basico del Banco de Esparfia de su renta o pensi@h an

b) Este ultimo, si aquél fuese menor.

4 Articulo 11°.

En la constitucion o transmision del derecho aalaina o mas plantas
sobre un edificio o terreno o del derecho a realaaonstruccion bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de supejf el porcentaje
correspondiente se aplicara sobre la parte delr vedtastral que represente,
respecto del mismo, el médulo de proporcionalidgadd en la escritura de
transmision o, en su defecto, el que resulte exstablla proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construirveelo o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construatpglias.

4 Articulo 12°.

En los supuestos de expropiacion forzosa el ptaeorrespondiente se
aplicara sobre el menor de los dos valores sigesent



a) La parte del justiprecio que corresponda al vagbteireno.
b) El calculado conforme al articulo 9° de la presddidenanza
fiscal.

4 Articulo 130, 4

Cuando se fijen, revisen o modifiquen los valar&sstrales, y siempre que
estos nuevos valores sean superiores a los hastaces vigentes, se tomara a
efectos de determinacion de la base imponible tke legpuesto, como valor del
terreno, o de la parte de éste segun las regldsredas en la presente Seccion, el
50 por cien de los nuevos valores catastrales thutas cinco primeros afos desde
la entrada en vigor de dichos valores.

CAPITULO V
Deuda tributaria
4 Articulo 14°
La cuota de este impuesto sera la resultantelg@iap la base imponible o,

en su caso, bases imponibles el tipo del 28%.

4 Articulo 15°, 1

* El Ayuntamiento elegira esta alternativa cuandoide@plicar un porcentaje nico de reduccion
durante los cinco primeros afios de efectividadodenluevos valores catastrales (art. 108.7 de la
Ley 30/1988)

1836l0 para el caso de que el Municipio decida hacsr de la facultad que le confiere el art. 109.4

de la Ley 39/1988:

Las Ordenanzas fiscales podran regular una bomdfi@n de hasta el 95 por 100 de la cuota del

impuesto, en las transmisiones de terrenos, y érafesmision o constitucion de derechos reales de

goce limitativos del dominio, realizadas a titulaciativo por causa de muerte a favor de los

descendientes y adoptados, los conyuges y losdisoges y adoptantes.

La regulacion de los restantes aspectos sustanyiiosmales de la bonificacion a que se refiere el

parrafo anterior se establecera en la Ordenanzeafis

La redaccion propuesta es a modo de ejemplo pugste@! Municipio decidira:

- si la bonificacién se establece s6lo para la traissém de terrenos, sélo para la transmisién o
constitucién de derechos reales de goce limitatdeslominio, o para ambos.

- Siel tanto por ciento de bonificacién es distiptoa uno y otro caso.

- A favor de quién se hace: descendientes y adoptatoguges, ascendientes y adoptantes,
para todos o sélo para alguno/s.

- Elresto de los aspectos sustantivos y formales.



Gozaran de una bonificacion del 20% por cien deutsta del Impuesto, la
transmision de terrenos y la transmision o cortitude derechos reales de goce
limitativos de dominio, realizadas a titulo lucvatipor causa de muerte a favor de
los descendientes y adoptados, los conyuges ptendientes y adoptantes.

CAPITULO VI
Devengo y periodo impositivo.

SECCION 12
Devengo

A4 Articulo 16°.

1. El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, gaas¢itulo
oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de t®uen la fecha de la
transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier dereealode goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tenggalula constituciéon o
transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartaderiantse considerara como
fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgata del
documento publico y, cuando se trate de documegnteados, la de su
incorporacion o inscripcion en un Registro Publicta de su entrega a
un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las subastas judiciales, administrativas o radés; se tomara
excepcionalmente la fecha del auto o providenadiategmdo el remate si
en el mismo queda constancia de la entrega delebl@uEn cualquier
otro caso, se estara a la fecha del documentocpubli

C) En las expropiaciones forzosas, la fecha del aetacdpacion y
pago.

d) En las transmisiones por causa de muerte, la letifaiento del
causante.



A4 Articulo 17°.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o adtnativamente por
resolucién firme haber tenido lugar la nulidad,cr&®n o resolucién del acto o
contrato determinante de la transmision del terrenale la constitucion o
transmision del derecho real de goce sobre el migh®ujeto pasivo tendra
derecho a la devolucién del impuesto satisfeclemsie que dicho acto o contrato
no le hubiere producido efectos lucrativos y guetarae la devolucion en el plazo
de cinco afios desde que la resolucion quedo fiemtendiéndose que existe efecto
lucrativo cuando no se justifique que los interesadeban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1295Cieligo Civil. Aunque el acto o
contrato no haya producido efectos lucrativos, asirdscision o resolucion se
declarase por incumplimiento de las obligacionésuieto pasivo del Impuesto, no
habra lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acueld las partes
contratantes no procedera la devolucion del impusatisfecho y se considerara
como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tadum acuerdo se estimara la
avenencia en acto de conciliacion y el simple altiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que media algunmdicdn, su calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidagle@ddigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidara el impuesto hasta gaeséscumpla. Si la condicion
fuese resolutoria se exigira el impuesto desdeoluggeserva, cuando la condicion
se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segtegla del apartado 1 anterior.

SECCION 22,
Periodo impositivo.

4 Articulo 18°.
1. El periodo de imposicion comprende el nimeraites a lo largo de los
cuales se pone de manifiesto el incremento realvdldr de los terrenos de

naturaleza urbana y se computara desde el devemgediato anterior del
Impuesto, con el limite maximo de veinte afos.
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2. En la posterior transmision de los terrenosi@ sg refieren los actos no
sujetos resefiados en el apartado 2 del articule8%®ntendera que el numero de
afos a lo largo de los cuales se ha puesto deissikl incremento del valor no
se ha interrumpido por causa de dichos actos rytgqmbo, se tomara como fecha
inicial del periodo impositivo la del ultimo devendel Impuesto.

3. En las adquisiciones de inmuebles en el ejerdiel derecho de retracto
legal, se considerara como fecha de iniciacionpaeiodo impositivo la que se
tomo o hubo de tomarse como tal en la transmisédificada a favor del retraido.

4. En la primera transmision del terreno postesola consolidacion o
liberacion del dominio por extincion del usufrucse, tomard como fecha inicial la
de adquisicién del dominio por el nudo propietario.

CAPITULO VI
Gestion del Impuesto

SECCION 12
Obligaciones materiales y formales
4 Articulo 19°,

1.Los sujetos pasivos vendran obligados a preselgearacion ante la
Administracion Municipal, en los plazos siguientes:

a) En las transmisiones inter-vivos y en la constinale derechos
reales de goce, asi como en las donaciones, ddntos 30 dias habiles
siguientes a aquél en que haya tenido lugar elchieghonible.

b) En las transmisiones mortis-casua, dentro del plazeeis meses
a contar desde la fecha de fallecimiento del caasanen su caso,
dentro de la prorroga a que se refiere el parigidente.

Con anterioridad al vencimiento del plazo de setses antes sefialado, el sujeto
pasivo podra instar la prorroga del mismo por qiaro de hasta seis meses de
duracion, que se entendera tacitamente concedidel ijempo concreto solicitado.

2. La declaracion se practicara en impreso quefetto facilitara la
Administracion Municipal, y sera suscrito por eljeda pasivo o por su
representante legal, debiendo acompafnarse confottiaopia del DNI o NIF,

11



Tarjeta de Residencia, Pasaporte, o CIF del sygativo, fotocopia del ultimo
recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles; y cadmaple del documento
notarial, judicial o administrativo en que consteaeto, hecho o contrato que
origina la imposicion. Tratandose de transmisiop@s causa de muerte, ademas,
duplicado o fotocopia del escrito dirigido al abagdiquidador del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones o0 justificante acreditattd® haber practicado
autoliquidacion del mismo, asi como documento aiztvb del parentesco con el
causanté®

4 Articulo 20°

1. Las liquidaciones del impuesto se notificarangramente a los sujetos
pasivos con indicacion del plazo y lugar de ingresdb como de los recursos
procedente.

2. a). En el caso previsto en el apartado 3 delwoti®® de la presente
Ordenanza fiscal los sujetos pasivos vendran atbiga presentar declaracion ante
la Administracion Municipal en los plazos estaldesi en el apartado 1 del
articulo anterior.

b). La declaracidon se practicara en el impreso auefecto facilitara la
Administracion Municipal, sera suscrito por el soj@asivo 0 su representante
legal y se acompafara de los documentos enumeeadelsapartado 2 del articulo
anterior.

c) La liquidacion se practicara por la AdministéecMunicipal una vez sea
fijado el valor catastral del terreno, y sera mecdila integramente a los sujetos
pasivos con indicacion del plazo y lugar de ingressi como de los recursos
procedentes.

4 Articulo 21°

1. Con independencia de lo dispuesto en los apdcplecedentes estan

igualmente obligados a comunicar al Ayuntamientordalizacion del hecho
imponible en los mismos plazos que los sujetos/pasi

18 Este Gltimo inciso s6lo para el caso que el Ayuieat haya establecido una bonificacién en la
cuota.

12



a) En los supuestos contemplados en la letra a) detagio 1 del
articulo 6 de la presente Ordenanza, siempre ghayss producido por
negocio juridico entre vivos, el donante o la peasque constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la legra b) dw dipartado,
el adquiriente o la persona a cuyo favor se caystito transmita el
derecho real de que se trate.

2. La comunicaciéon contendra como minimo, los datgsientes: lugar y
notario autorizante de la escritura; nimero deogamb de ésta y fecha de la
misma; nombre y apellidos o razon social del tratesite, DNI o NIF de ése, y su
domicilio; nombre y apellidos y domicilio del repemtante, en su caso; situacion
del inmueble; participacion adquirida y cuota dpropiedad si se trata de finca en
régimen de division horizontal.

A4 Articulo 22°

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remltihyuntamiento, dentro
de la primera quincena de cada trimestre, relagiémdice comprensivo de todos
los documentos por ellos autorizados en el trireesinterior, en los que se
contengan hechos, actos o negocios juridicos gquegoo de manifiesto la
realizacion del hecho imponible de este impuesto, &xcepcion de los actos de
dltima voluntad. También estaran obligados a remitentro del mismo plazo,
relacion de los documentos privados comprensivo®senismos hechos, actos o
negocios juridicos, que les hayan sido presentagasa conocimiento o
legitimacion de firmas. Lo prevenido en este aplartse entiende sin perjuicio del
deber general de colaboracion establecido en l&3sexeral Tributaria.

SECCION 22
Inspeccion y recaudacion

4 Articulo 23°

La inspeccion, recaudacion y calificacion de ioffanes tributarias asi
como la determinacion de las sanciones que panissias correspondan en cada
caso se realizara de acuerdo con lo prevenido émylaGeneral Tributaria, en la
Ley de Derechos y Garantias del Contribuyente, d&eghto General de
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Recaudacion, Reglamento General de Inspecciopasd en las demas Leyes del
Estado reguladoras de la materia y disposiciorsadis para su desarroltd.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal entrard en vigofaetld su publicacion en el
“Boletin Oficial de la Provincia”, y comenzard diearse a partir del dia 1 de enero
de 2002, permaneciendo en vigor hasta su modiicacderogacion expresa.

19 Conforme establece el art. 12.2 de la Ley 39/1988daés de sus Ordenanzas fiscales las Entidadedds
podran adaptar la normativa a que se refiere el rpdo anterior al régimen de organizaciéon y
funcionamiento interno propio de cada una de elks, que tal adaptacion pueda contravenir el coiden
materia de dicha normativa”, y que esta postestglamentaria se ejercera de acuerdo con el artidide8 de
dicha Ley “bien en las Ordenanzas fiscales regutaddel tributo, bien mediante la aprobacién de
Ordenanzas fiscales especificamente reguladoras dgestion, liquidacion, inspeccién y recaudaciéa d
tributos locales”.
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